
Para el ámbito interurbano sólo se permitirá, por excepción, vivienda unifamiliar asociada a las actividades productivas del sector 
primario.
Los depósitos de gas líquido, combustible o explosivos, deberàn contar con un cinturón de protección de 500 metros como mínimo; 
área en donde sólo se podrán permitir los siguientes usos: Recreativos de tipo pasivo informal, ecológicos o agrológicos. Estos 
depósitos deberán ubicarse alejados de ríos y arroyos para evitar la contaminación de los mantos acuíferos, quedando condicionados a 
realizar un estudio previo para considerar su factibilidad y sujetarse a los lineamientos establecidos por las autoridades municipales y 
las instancias correspondientes.
Deberán respetarse los derechos de vía y zonas federales que determine la CFE y la CNA.

En las zonas en donde existan vestigios prehispánicos deberá informarse al Centro INAH Morelos  y al Municipio. Los propietarios de 
bienes inmuebles colindantes a un monumento, zona arqueológica o vestigios prehispánicos, que pretendan realizar obras de 
excavación, cimentación, demolición o construcción, que puedan afectar las características originales de los mismos, deberán obtener 
el permiso del Centro INAH Morelos, mismo que se expedirá una vez cumplidos todos los requisitos que sean determinados por la 
institución.
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asesorar de la Subsecretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado.

funcionamiento urbano y del propio Uso o Destino.

estas posiciones se deben evitar para prevenir problemas de

desfavorable e inconveniente dentro de la estructura urbana;
Uso Prohibido o Incompatible expresa la posición urbana más

homogéneas del centro de población.
urbana, con respecto a las zonas representativas u

conveniente que debe tener dentro de la estructura
Uso Permitido o Compatible expresa la posición más

Dictamen que al efecto emita la dependencia municipal competente, quien se podrá
- Todos los usos que no esten explicitamente señalados en esta tabla, requieren de I

 USO IMPROCEDENTEX

 USO PERMITIDOP

 DE LAS CONDICIONANTES:

Atendiendo a la ubicación del predio respecto a la estructura urbana, la magnitud del proyecto, topografía, condiciones viales del entorno, u otros

factores de tipo ambiental o de alto riesgo, la constancia de zonificación o licencia de uso del suelo podrá ser condicionada a otro tipo de trámites

o estudios específicos.
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PARA EL ÁMBITO INTERURBANO (AREAS NO URBANIZABLES)
TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO
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 USO PROHIBIDO

En el marco del Plan Municipal de Desarrollo 2003 - 2006, el H. Ayuntamiento de Jojutla presenta a la ciudadanía el 
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Población de Tehuixtla, Morelos.
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Los Usos y Destinos del Suelo señalados como "LOCALIZACIÓN ESPECIAL" requieren para su autorización de estudios complementarios específicos, 
tales como el Dictamen de Impacto Urbano, Dictamen de Impacto Vial, Manifestación de Impacto Ambiental, etc., mismos que deberán ser formulados 
por el propietario o desarrollador del proyecto.

Intensidad de Uso del Suelo

La Intensidad del Uso del Suelo es el factor que regula la superficie por construir en un predio, tanto de la superficie de contacto como 
de la altura; la primera es regulada por el Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS), y la segunda la regula el Coeficiente de 
Utilización del Suelo (CUS).

El Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) se refiere al porcentaje máximo de la superficie del predio  que podría construirse en 
planta baja; por ejemplo, si el COS = 0.50, quiere decir que en planta baja sólo puede ocuparse hasta el 50% de la superficie del 
predio.
Para obtener el COS se divide la superficie a construirse en planta baja (superficie cubierta) entre la superficie del predio.

El Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS) se refiere al equivalente en número de veces la superficie del predio que puede 
construirse en total; por ejemplo, si el coeficiente es de 1.0, quiere decir que la superficie total por construir podrá ser hasta una vez la 
superficie del predio.
Si el predio fuera de 300 M2, el COS = 0.50 y el CUS = 1.0, podría construir 150 M2 en planta baja y 150 M2 en planta alta; ó 100 M2 
en planta baja, 100 M2 en el primer nivel y 100 M2 en el segundo nivel, siempre y cuando la altura de tres niveles estuviera autorizada 
en la zona en donde se localice el predio. Más adelante se establecen las normas que regulan la altura de las edificaciones.

Los coeficientes que regirán en este Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Población de Tehuixtla serán:

Zona urbana actual H2   COS = 0.50     CUS = 1.00
Centro Urbano y Corredor Urbano  COS = 0.75     CUS = 1.50
AADU H3   COS = 0.50     CUS = 1.00
AADU H4     COS = 0.50     CUS = 1.00
UE Viveros y Agroindustrias   COS = 0.40    CUS = 0.80
UE H2     COS = 0.40    CUS = 0.80
UTR        COS = 0.40     CUS = 0.80
UP           COS = 0.40    CUS = 0.80
AI            COS = 0.50     CUS = 1.00
EU           COS = 0.50     CUS = 1.00
CB           COS = 0.50     CUS = 1.00

Sobre la altura de las edificaciones

El Coeficiente de Utilización del Suelo (CUS) máximo permitido estará en función de la superficie del predio e incidirá en la altura de 
las edificaciones; de tal manera que en predios menores a 300 M2 la altura máxima permitida será de dos niveles (siete metros); de 
301 a 1,250 M2 se autorizarán hasta cuatro niveles (catorce metros); se autorizarán mayores alturas sólo en predios mayores a 1,250 
M2. En todos los casos el Coeficiente de Ocupación del Suelo (COS) no será mayor a 0.50.

A mayor altura de las edificaciones, éstas deberán estar separadas de las colindancias en una distancia equivalente al 25% de la 
altura total del edificio. La distancia mínima de separación será de 2.50 metros.

Condicionantes generales
Deberán respetarse los derechos de vía y zonas federales que determinan la Comisión Federal de Electricidad y la Comisión Nacional 
del Agua.

Para los Usos o Destinos del Suelo no contemplados en las matrices de esta Carta Urbana se podrá formular un Dictamen de Impacto 
Urbano o, en su caso, un Programa Parcial de Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo que determine el H. Ayuntamiento de Jojutla a 
través de su dependencia responsable del desarrollo urbano, en coordinación con la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras 
Públicas del Gobierno del Estado.

Sobre el Corredor Urbano, comercial y de servicios, se permitirá la construcción o instalación de actividades comerciales y de 
servicios sobre una franja de 50 metros a ambos lados, a partir del alineamiento; aplica a predios que cuenten con frente a la 
carretera o vialidad determinada como corredor.

A fin de establecer el equilibrio entre el desarrollo urbano y la protección al medio ambiente, los usos y destinos del 
suelo estarán condicionados a solucionar de manera efectiva el tratamiento y desalojo de los residuos líquidos, 
quedando sujeta a la supervisión de las autoridades federales, estatales y municipales con competencia en la 
materia.

Igualmente importante es solucionar el abastecimiento de agua potable, garantizando en cantidad y calidad, el 
gasto necesario para la población de proyecto y, en su caso, convenir el destino de las demasías para beneficiar a 
la población ubicada en el área de influencia del proyecto.

En el corredor urbano, comercial y de servicios, que forma parte de la estructura urbana se considerará que un 
predio forma parte del corredor cuando cuente con frente a la vialidad; en caso de que la distancia abarque gráfica 
y físicamente otra manzana, se considerará únicamente el primer predio con frente a la vialidad de la primer 
manzana.

Cualquier proyecto o desarrollo, venta de predios, lotificación, división, fraccionamiento, etc., deberá contar con la 
autorización de la Dirección General de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Habitacionales del Gobierno 
del Estado o de la dependencia municipal con competencia en la materia.

Para aquellos proyectos que pore su ubicación y uso se establezca un COS = 0.75, será obligatorio prever un 
sistema para la captación y canalización de los escurrimientos pluviales hacia el subsuelo, sin menoscabo de su 
almacenamiento y aprovechamiento.

Las áreas libres de construcción, en cualquier zona, deberán dedicarse preferentemente a áreas verdes 
debidamente arborizadas en una proporción mínima del 5% del área libre. El mismo caso será aplicable a aquellos 
proyectos que por sus características requieran de grandes superficies pavimentadas, como estacionamientos 
públicos, talleres mecánicos, patios de maniobras, etc..

Para los inmuebles localizados en el centro histórico o que estuvieran catalogados, si así fuera determinado, 
deberán observar las normas establecidas por el INAH. Se seguirá el mismo procedimiento cuando los proyectos 
se localicen en las zonas en donde existan vestigios prehispánicos.

Normas sobre vialidad

Para efectos de planeación de nuevos desarrollos en las áreas aptas para el desarrollo urbano o en el área urbana 
actual se deberán prever vialidades con las especificaciones que al efecto establece la Ley de Ordenamiento 
Territorial y Asentamientos Humanos del estado de Morelos.

En las vialidades primarias de 18 metros de ancho, se deberán diseñar banquetas de 2.00 metros de ancho, 
camellón central de 1.00 metro y arroyos de 6.50 metros.

Las banquetas se diseñarán con 1.20 mts. para circulación peatonal y 0.80 metros para área verde arborizada.

La vialidad de 12.00 metros contará con banquetas de 1.50 metros y arroyo de 9.00 metros.

De acuerdo con lo que establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de 
Morelos, los derechos de vía de las líneas de alta tensión, previo dictamen del organismo competente, se podrán 
utilizar como vialidades u otros usos siempre y cuando no implique estancias prolongadas.

Para efectos de planeación, cuando se prevean nuevos libramientos, estos deberán contar con 24.00 metros de 
ancho como mínimo, con banquetas de 2.00 metros, camellón central de 2.00 metros y arroyos de 9.00 metros.

Los desarrolladores y propietarios de predios con frentes a autopistas, carreteras, federales o estatales deberán 
respetar una área libre de construcción como franja de amortiguamiento al frente del predio. Para las autopistas 
será de 25 metros y para las carreteras federales y estatales será de 5.00 metros.

Esta franja no contará con construcciones y podrá funcionar como estacionamiento, áreas verdes, huertos, viveros, 
etc.

Protección de ríos, arroyos y barrancas

A lo largo de los escurrimientos naturales se propone la implementación de vialidades ribereñas (ambas riberas)  
que impidan la invasión de zonas federales por asentamientos irregulares, que operen como basureros, además de 
la contaminación por descargas sin control. Se pueden aprovechar para construir andadores, ciclopístas, áreas 
deportivas, parques, jardines, juegos infantiles. En el mismo cauce del cuerpo de agua es factible construir represas 
para aumentar la superficie de evaporación y generar remansos para su aprovechamiento recreativo. En la 
implementación de este objetivo podrán participar inversionistas privados que deseen manejar la concesión.
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Artículo 4, Fracción VI de la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de 
Morelos:
VI.- Centro de Población .- Las áreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su 
expansión futura y las que se consideran no urbanizables, por estar constituidas por elementos naturales 
que cumplen con una función de conservación o preservación ecológica, prevención de riesgos y 
mantenimiento de actividades productivas dentro de los límites de dichos centros; así como las que por 
resolución de las autoridades competentes se prevean para la fundación de los mismos".
De acuerdo a lo anterior, se establecen los siguientes puntos de referencia para establecer el polígono 
que delimita en primer lugar al Área de Estudio, y en segundo lugar lo que se denominará el "Límite del 
Centro de Población".
Inicio 1: Cruce del límite municipal, entre Puente de Ixtla y Jojutla, con la Autopista del Sol.
Tramo 1 - 2: continúa por el límite municipal, en línea quebrada, hasta su cruce con el Río Amacuzac, en 
una distancia de 6,196 metros.
Tramo 2 - 3: continúa por el límite municipal, en línea quebrada, hasta su cruce con la carretera Tehuixtla 
- Tilzapotla, en una distancia de 6,426 metros.
Tramo 3 - 4: continúa por el límite municipal, en línea quebrada, hasta su cruce con el Río Amacuzac, en 
una distancia de 2,770 metros.
Tramo 4 - 5: continúa a lo largo del Río Amacuzac en una distancia de 6,174 metros, de donde se 
desprende hacia la Autopista del Sol.
Tramo 5 - 6: parte del Río Amacuzac en línea recta hasta su cruce con la Autopista del Sol, en una 
distancia de 1,137 metros.
Tramo 6 - 1: sobre la Autopista del Sol en una distancia de 6,983, hasta su entronque con el límite 
municipal.
El polígono que así se conforma tiene una superficie de 3,647 hectáreas.
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