H. A¥UNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
JOJUTLA DE JUAREZ, MORELOS

d003-20106

jJuntos por un Jojutla mejor!

En el marco del Plan Municipal de Desarrollo 2003 - 2006, el H. Ayuntamiento de Jojutla presenta a la ciudadania el

Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tehuixtla, Morelos.

dinnd

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y
DESTINOS DEL SUELO

P USO PERMITIDO NOTAS:

Uso Permitide o Compatible expresa la posicién més Los usos o destinos que no estsn explicitamante sefialados en esta tabla,
convenlenta que cabe tener dentro de la estructura requieren de Dictamen que al efocto emita la dependencia municipal

urbana, con respecta a las zanas representativas u quien se podré de la Sub taria de D llo Urbaro y Vivienda del
homogéneas del cenlro de poblacion. Goblamo del Estado.

X USO PROHIBIDO
Uso Prohibido o Incompalible que expresa la posicion urbana mas
desfavorable e Inconvenlente dentro de la estructura urbana;
estas posiclones se deben evitar para prevenir problemas de
funcionamiento urbano y del propio Uso o Destino.

DE LAS CONDICIONANTES:

ion del predio foala urbana, la magnitud del preyacto, topografia, condiciones viales del entorno

U otros factores de tipo ambiental o de alto riesgo, la constancia de zonificacion o licencia de uso del suelo podra ser condicionada a ofro
tipo de tramites o estudios especificos.

HABITAGIONAL

UNIFAMILIAR

PLURIFAMILIAR

T | T | USO HABITACIONAL H2 31 VIVI/HA

T[T |CENTRO URBANO H4 62 VIV/HA USOS MIXTOS DEL SUELO

T | T | CENTRO DE BARRIO H2 31 VIV/HA USOS MIXTOS DEL SUELO

T | U| CORREDOR COMERCIAL Y DE SERVICIOS H4 62 VIV/IHA USOS MIXTOS

X [X| USOS ESPECIALES VIVEROS Y AGROINDUSTRIAS

[P USOS ESPECIALES H2 31 VIV/HA, ALOJAMIENTO, DESARROLLO HUMANO

X |x | UTR USOS TURISTICO - RECREATIVOS

X |X | UP UNIDADES DE PRODUCCION

X |X1 Al USO INDUSTRIAL DE BAJO RIESGO NO CONTAMINANTE

o | | AADU H3 USOS HABITACIONALES 46 VIV/HA

o |T | AADU H4 62 VIV/HA

X [% [ EU EQUIPAMIENTO URBANO DE NIVEL BASICO

EDUCACION

CENTRQ DE DESARROLLO INFANTIL

JARDIN DE NINOS

ENSERANZA ANIROS ATIFICOS

ESCUELA PRIMARIA

AGADEMIA DE ENSENANZA DE IDIOMAS

ACADEMIA DE CAPACITACION PARA EL TRABAJO

ACADEMIA DE COMPUTACION

SECUNDARIA GENERAL O SECUNDARIA TECNICA

PREPARATORIA O COLEGIO DE BACHILLERES

[ INSTITUTO TECNICO

CENTRO DE CAPACITACION

ESCUELA DE ENSENANZA EN SISTEMA ABIERTO: SECUNCARIA, PREFARATORIA O UNIVERSIDAD

INSTITUTO TECNOLOGICO

| UNIVERSIDAD PUBLICA

UNIVERSIDAD PARTICULAR

CENTRC DE ESTUDIOS DE POSTGRADO O ESPECIALIDADES

ITACI IGIOSA, INARI ENTOS

A

< X X > [X > [ | > [ X P | [ [ X [ [x | [

O |D(D|0|D|X|X|0|O|(O|(D|0 |O|D|T|X|T|D (D

O [ X[ XXX |X|X[X|X[X[XKX |X|X|T|[O|X|0|0

O |D(D|0|D|0|0|(0|O(O(D|U |O|T|T|X|TX X
O [0 [ XX XXX [XX[X[X P XXX [X|X[X X

O [>X [ XX XXX XX XX P XXX [X X [X X

O [>X [ XX XXX XX XX P XXX [X X [X X

O [0 [ XX XXX [XX[X[X P XXX XX [X X

O [>X [ XX XXX XX XX P XXX [X X [X X

XX XX XXX XXX [X X |IX|X|X[D|X|[D X

XXX XX XXX XXX [X X |IX|X|X|[D|X|[D X

©|(0|90 |(D|O|D|T|(D|(0O|D|D|O(O|O|O(D|(OD|T

ESTACIONES METEOROLOGICAS

CULTURA

| BIELIOTECA, HEMEROTECA Y ARCHIVO

| MUSEC LOCAL, REGIONAL, DE SITIO, ACUARIO Y PLANETARTC

| CASADE LA CULTURA

| CENTRO DE EXPOSICIONES TEMPORALES

TEATRO

AUDITORIO

JARDIN BOTANICO Y ETNOBOTANICO

GALERIA DE ARTE

V|(O|O|T|O|O(X|(T|D|D

CENTRO PROCESADOR DE INFORMACION

XX XX [X|X|X|O[X|D

V|O(X|O|(D|D|D|T|(T|D

X|O[X[X [X|X|X|OD|(O|D

V|O(X|O|(D|D|D|T|(T|TD
XX |[OPX [XX|X|X[X[X

XX XX XXX XXX

XX XX XXX XXX

XX XX XXX XXX

XX XX XXX | XXX

XX XX XX |X|T[X[X

XXX [X [O|X|X|T[X[X

SALUD

HOSPITAL GENERAL

HOSPITAL DE URGENCIAS

HCSPITAL DE ESPECIALIDADES

GONSULTORIO

CENTRO DE CONSULTORIOS

CENTRC DE SALUD

CLINICA DE URGENCIAS

CLINICA GENERAL

CLINICA DE MEDICINA TRADICIONAL

LABORATGRIO DE ANALISIS CLINICOS, DENTALES, RADIOGRAFIAS

LABORATORIO DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS Y HOMEGPATAS

X|OX|[X|X|[T|[O[TX[X|X

©o|0(0|0|0|T|O|T|T|(T|T

V| OIX|X|[X|O|O[T|X|X|X

o|0(0|0|0|T|O|T|T|(T|T
X XXX XX [X|X|X|X

X X|X|X[X|O|O[O|X|X|X

X X|X|X[X|O|O[O|X|X|X

X X|X|X[X|O|O[X|X|X]|X

X X|X|X[X|O|O[X|X|X]|X

X X|X|X[X|O|O[O|X|X]|X

X X|X|X[X|O|O[OT|X|X|X

0 |0|O0|(O|(0|0 |(D|(T|T|0|T

ASISTENCIA PUBLICA

GUARDERIA INFANTIL

CENTRO DE TRATAMIENTO DE ENFERMEDADES CRONICAS

CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL O FAMILIAR

ASOCIACICNES DE PROTECCION

QORFANATOS Y CASAS DE CUNA

CASA DE ASISTENCIA PARA PERSONAS DE LA TERCERA EDAD

CLINICAS Y DISPENSARIOS VETERINARIOS O TIENDAS DE ANIMALES

SALON DE CORTE ANIMAL

CENTRO ANTIRRABICO Y DE CUARENTENA

HOSPITAL VETERINARIO

AGENCIA DE INHUMACIONES, VELATORIOS

XXX [O|IX|[O|X|X|X|[X|T

0|0 |0| O|O|X|O|T|T|OD|T

O|X |0 | DX |X[X|X|X|X|D

V|0 X | O|O|X|O|D|D|OD|T
XIX O | XXX [X[X]X [X]|X

XX P XXX XXX [ XX

XX P XX XX XX XX

XIX O | XXX [X[X]X[X]|X

XIX PX | XXX [X[X|X|X|D

XIX |0 | X[X|O[X|[X|X|X|D

XIX |0 | X[X|O[X[X|X|X|D

0|0 (0|0 |O| T X|X|X]|X|T

COMERCIO

TIENDA DE ABARROTES, CARNICERIA, RECAUDERIA, EXPENDIO DE POLLO, CREMERIA, SALCHICHONERIA

VENTA DE COMIDA ELABORADA SIN COMEDOR, ROSTIGERIAS, PALETERIAS, NEVERIAS, MARISQUERIAS
| VINATERIAS

PANADERIAS Y PASTELERIAS

VENTA DE GRANOS, SEMILLAS, FORRAJES, CHILES; MOLINO DE NIXTAMAL

FARMACIAS, BOTICAS, DROGUERIAS, DISPENSARIOS Y VETERINARIAS

TIENDAS DE ESPECIALIDADES

TIENDAS DE AUTOSERVICIO

TIENDAS DEFARTAMENTALES

CENTRO COMERCIAL

PLAZA COMERCIAL, HASTA 3,000 M2 DE AREA DE VENTA

PLAZA COMERGIAL, MAS DE 3,000 M2 DE AREA DE VENTA

MERCADO Y TIANGUIS

VENTA DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION

ELECTRICO

VENTA DE MATERIALES SANITARIOS

ES

y Y
DISTRIBUIDORES Y VENTA DE VEHICULOS

VENTA DE MAQUINARIA

VENTA DE REFACCIONES, LLANTAS Y ACCESORIOS, SIN TALLER DE REPARACION

DESHUESADERO

RENTA DE VEHICULOS Y MAQUINARIA

| TALLER DE REFARACION DE VERICULOS

TALLER DE HOJALATERIA Y PINTURA

SERVICIO DE AUTOLAVADO

SERVICIO DE LAVADO Y LUBRICACION AUTOMOTRIZ

TALLER DE REPARACION ELECTRIGA AUTOMOTRIZ
|~ VULCANIZADORA

TALLER DE ALINEACION Y BALANCEO

TALLER DE REPARACION DE MAQUINARIA, LAVADORAS Y REFRIGERADORES

| BANGS Y SANITARIOS PUBLICOS

'SALON DE BELLEZA, PELUQUERIA, ESTETICA

LAVANDERIA Y TINTORERTA

LAVADO Y TENIDO DE ALFOMBRAS

SASTRERIA

TALLER DE REPARAGION DE ARTICULOS EN GENERAL

SERVICIO DE LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS

SERVICIO DE ALQUILER DE ARTICULOS Y PAQUETERIA

BANCO DE MATERIALES

PRODUCTOS QUIMICOS DE ALTO RIESGO

PINTURAS Y SOLVENTES

SILOS Y TOLVAS

EMPACADORAS

XX XP XXX O[O0 [T |T[X|T[X[X[X[X [X|X[X]|XPX[X|[x|x[O]X]|x|X]|XK|[X|Xx|X|0x|0[T| 0|X|?|0

X|x [oK [X|o|o|P|O|P|9|P|D|9|?|9|0|0 |v|O|O|OX|v|w|O|O|w|o|D|D[O|O| ©|9|T|0|?|T| O|T|T|T

XX X [X[X[X|T[O|O|T| 0| T|T|X[T|X[X |X[X|X[X[X[X[X[X[OD[X|X|X|X X|X|X|X|0|X|0|D| U|T|T|T

XX |ox (X|v9|9|©|©9|9|O|D|O|D|D|D|©O|O |O|D|O|O|O|(O|O|O|D|OD|O|D|D|0|0O| U|D|O|O|TD|T| V|T|O|T
XD XPK DX XX XXX X XX XX XXX X XXX XXX XX P X XXX XXX X | XXX | X

XXX XP DX XX XXX X XX XX XXX X XX XXX XXX XX P X XXX XXX | XXX X
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T X [P [T [X] XX [ XX 5 [ 3<]>< [ XXX XXX |5 XXX XXX < | 5| > | X < | X | [

XX [SP X[ XXX 5 [ >< [ XXX XX XX |3X X XXX XXX < | 5| < [ X < | X x| [

XX XP XXX D[ O|0 [T |0 X|TX[X|XPX XXX P[] [X[>x]|x]>x][x p|x|X|X|[X]|x|O|X| ©*X|0?|T

XX XXX XD D|D [T |5 [T XXX X]X]XXP XXX DX XXX X XXX X|DX| T|X|T 0D
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ABASTO

CENTRAL DE ABASTO

CENTRO DE ACOPIO DE PRODUCTOS AGRICOLAS

RASTRO Y FRIGCRIFICOS

< |T| X

X | OXx

BODEGA

X

X

XX | XX

XX | XX

X X|o| X

X X x|x

XX | XX

X X | XX

XXX X

BODEGA DE ALMACENAMIENTO DE CILINDROS DE GASLP

X XXX

o

CALIZ|

ESPECIAL

DEPOSITO DE MAQUINARIA, MADERA O VEHICULOS

P

P X

3

<

<

<

<

3

X<

DEPOSITO DE COMBUSTIBLE O EXPLOSIVOS

5><

ALIZ;

ESPECIAY

DEPOSITO DE GAS LIQUIDO DE HASTA 500 MIL LITROS

-
o

CALIZ|

ESPECIAL

DEPGSITO DE FIERRO VIEJO Y DESPERDICIOS INDUSTRIALES

LO

CALIZ|

ESPECIAL

COMUNICACIONES

AGENCIA DE CORREOS

CENTRAL DE CORREOS

SERVICIO DE PAQUETERIA Y ENVIOS FORANEOS

AGENCIA DE TELEGRAFOS

CENTRAL DE TELEGRAFOS

AGENCIA Y CENTRAL DE TELEFONOS CON SERVICIO AL PUBLICO

AGENCIA Y CENTRAL DE TELEFONOS SIN SERVICIO AL PUBLICO

ESTACION DE RADIO

XXX XXX | X[ X

ESTACION DE TELEVISION

XXX XX [ | X [X[x

O|O0|D|D|TD|D|O(T|D

0| T|T|(0|T|T(0|T|T

X | X XXX XX [X] X

X | X XXX XX [X] X

X} X[ <[> [ [ > | > x| =

< | | X[ X[ X|X[X [X]|©D

X | X| X[ X[X|X|X [0O]©

X | X|X|[X|D|O[X D]

O|T|(0|(D|TD|T(T[O|T

TORRE DE TELECOMUNICACIONES

LO(

ALIZA

m

ANTENA DE TELEFONIA CELULAR

=

[e]¢

ALIZA

(@] kel
=| = [X[X[X|X|OD|D|X |T|T
o O

m
nln

TRANSPORTE

TERMINAL DE AUTOBUSES Y MICROBUSES URBANOS

TERMINAL DE AUTOBUSES FORANEOS

CENTRAL DE AUTOBUSES

TERMINAL DE TRANSPORTES DE CARGA

ESTACIONAMIENTO PUBLICO Y/O PENSIONES

ESTACIONAMIENTO PUBLICO CON LAVADO AUTOMOTRIZ

ENCIERRO Y MANTENIMIENTO DE VEHICULOS

CORRALON

SITIO DE TAXIS (NO SOBRE LA VIA PUBLICA)

X|TX| 0| o|x|X|X]| X

AERCPUERTO

X | > [0 x[x | > [>|>[>x]| >

x

X|X|0|9|D|0|T|X|T|T

XX |0 XXX X|X[X]|X

X[ [ x> =[x || x|

XX |0 X x| X|X|X[X]|X

x[x|o [x|o|o|x|x]|x]x

XX |0 XXX X|X|[X]|X

XX |0 XXX X|X[X]|X

XIX|OPX|TX XX [X[X

HELIPUERTQ
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OOXX'UXXXXXXX

ola
Q105 |x v [ [> | > |>|>|>|x
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RECREACION

CINE

SALA DE CONCIERTO Y CINETECA

CENTRO DE CONVENCIONES

FERIAS Y CIRCOS

CENTRC COMUNITARIO

CENTRO CULTURAL

CLUB SOCIAL

SALON PARA BANQUETES, SALON PARA FIESTAS

SALON PARA FIESTAS INFANTILES

SALON DE JUEGOS ELECTRONICOS

PLAZA CIVICA

JARDIN VECINAL

JUEGOS INFANTILES

PARQUE PUBLICO

ESPECTACULOS DEPORTIVOS

FERIAS Y EXPOSICIONES

< [x|o[v|v|o oo |x|v|[o|opx [X]|>]|*

0 |D(O|O|D|(O(D(0|TD|O|D|D|0|X|T|O

X |o|(O|o|(O|O|O(0|TD|(D|O|T|OD(|X|T|D

v|v9|(O|o|(O|O|O(0|TD|(D|O|D|D|T|T|T
T X |[O[x [T X [ [X[X[X]|x[X[x]>X][x

XX [OX [T [0 X XXX XXX | X[X]|x

O XXX [T |TPX P XXX X 5[ [X

O [ X[T|X |00 X XXX XXX XXX

O [ XXX [T [0 X XXX XXX | X[X]|X

X [X|[O|O (O[O0 [0 |X|T[X|X[X|X[X|X

X [X|O|O[O|O |0 [0 |X|T[X|T[X|X[X|X

U0 |(0O|(D|D|D|D(0|(O|O(O|(O|O|(O|O|T

DEPORTE

GIMNASIO

BILLARES Y JUEGOS DE MESA

PISTA DE BOLICHE

PISTA DE PATINAJE

ALBERCA, ESCUELA DE NATACION

PARQUE PARA REMOLQUES, CAMPISMO, CON Y SIN CABANAS

CLUB DE GOLF, CLUB CAMPRESTRE, SIN VIVIENDAS

CLUB DE GOLF, CLUB CAMPRESTRE, CON VIVIENDAS

LIENZO CHARRO

V(XX |X|D|Oo[Oo[O|D

X |T|O O[O |X X K ([X

DD |0 |0 X X K |X

XXX XX X PO [X

XXX XX X PO [X

XXX [X[O XX K|[T

XXX [X[O XX K|[T

O [X|X|D|0|D[0 (D|T

CAMPO DE TIRG

ClOIX[X X [X[XKXK|D

o

©
>
=
N

0
T

Al

CANCHA DEPORTIVA PUBLICA, A CUBIERTO Y AL AIRE LIBRE

MODULO DEPORTIVO

CENTRQO DEPORTIVO

UNIDAD DEPORTIVA

ESTADIO DEPORTIVO

X |0 |(D|OD|O

X |o|(D|O|O

> |o|o|o|o[Q|u|x|x|x|ojo@ 0|0

o X [x[o|D|R[O|X[X|¥[o[0 @[
oo o [x x| > [x[x [x|x [x x x[x

XX [X]X | X

X [X [X]|OD|O

0|0 (DX |X

XX [X]X|X

X |o|(D|D|O

X |0 |(D|D|O

X|O|O[o (T

SERVICIOS URBANOS

COMANDANCIA DE POLICIA

SECTOR DE PCLICIA Y TRANSITO

CENTRAL DE POLICIA Y TRANSITO

ENCIERRO DE VEHICULOS DE POLICIA Y TRANSITO

ESTACION DE BOMBEROS

PUESTO DE SOCORRO

CENTRAL DE AMBULANCIAS

CEMENTERIO

X XX XXX XX

X [X|OX X |OD|o|D

X [X|OX X |OD|o|D

X |9|o|ofo (Do |D
O [X XX XX XX

CREMATORIC

X

P X

X P XX PXOPXIX XX

X P X [X PXOPXIX XX

X |0 X [X X XXX [X

X P XX PXOPXIX XX

X P X [X XXX XX

X P XX PXOPXIX XX

XX [X|O|X |X|D|D|D

CENTRO DE CARBURACION GAS LP CON VENTA AL PUBLICO

CALIZ|

ESPECIAL

CENTRO DE CARBURACION DE GAS LP DE AUTOCONSUMO

CALIZ|

ESPECIAL

CENTRO DE GARBURACION CON TALLER DE CONVERSION

CALIZ|

ESPECIAL

ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERIA)

CALIZ|

ESPECIAL

CENTRO DE CULTQ RELIGIOSO

P

P X

ADMINISTRACION
PUBLICA Y
PRIVADA

COFICINA DE GCBIERNO, FEDERAL, ESTATAL O MUNICIPAL

P

P X

SERVICIO DE PROTECCION DE VALORES

P

P X

PALACIO MUNICIPAL (SOLO EN CABECERA MUNICIPAL)

AGENCIA DE MINISTERIO PUBLICO FEDERAL Y/O ESTATAL

P

P X

TRIBUNAL DE JUSTICIA

JUZGADO CIVIL O PENAL

P

P X

S

CALIZ|

ESPECIAL

CENTRO DE READAPTACION SOCIAL

LO

CALIZ|

ESPECIAL

SUCURSAL BANCARIA Y CASA DE CAMBIO

P

P X

x

x

o

OFICINA PRIVADA

P

P X

x

x

x

x

o

o

o

ALOJAMIENTO,
BEBIDAS

COCINA ECONOMICA, COMEDOR INDUSTRIAL, FUENTE DE SODAS, JUGUERIA, TAMALERIA, COMEDOR NATURISTA, FONDA,
TORTERIA, TAQUERIA, ANTOJERIA, CAFETERIA, MARISQUERIA, MERENDERO, PIZZERIA, POZOLERIA

RESTAURANTE SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS, BAR, MUSICA VIVA Y VARIEDAD

CANTINA, BAR, CERVECERIA, PULQUERIA

HOTEL

HOTEL CON CENTRO NOCTURNO

MOTEL

CASA DE HUESPEDES, POSADA, CASA PARA ESTUDIANTES

O [0 [X|X|O X [X|D] ©

O |(0O|D|D|(D|OD|(TD|T| O

O[O [X|X|O [0 (|X|D|] ©

O |(0O|D|D|(D|OD|(TD|T| O
X X XXX XX [X] X

X X XXX XX [X] X

X X [O|X|o|o|OD|D| X

X X XXX XX [X] X

X X XXX XXX X

X X XXX [X[X|[O] ©

X X XXX [X[X|[O] ©

X [0 |X|XK [X[X|O| ©

VIVIENCA EN RENTA, BUNGALOW, VECINDAD

INDUSTRIA ARTESANAL

MAQUILADCRAS

INDUSTRIA NO CONTAMINANTE

T|(T|T|T

T|(T|T|T

T|(T|T|T

XX [X|X
T|(T|T|T

XX [X|X

XX [X|X

T|(T|T|T

XX XX

T|(T|T|T

T|(T|T|T

T|D|(OD|T

AGROINDUSTRIA

AGRICOLA,
FORESTAL

SELVA BAJA CADUCIFOLIA

PASTIZAL

HORTALIZAS Y/Q HUERTO

VIVERO Y/O INVERNADERO

INSTALACIONES AGROPECUARIAS

ESTABLOS Y CABALLERIZAS

V|D(X|D|D|O (O

XXX |[Oo|O|O(O

V(XX |[OD|D|O (O

V(X |O|(OD|D|O (O
T|D|D|(D|O|D (O

XX |[X|[Oo|O|O (O

XXX |[Oo|O|O (O

V|D(X|D|D|O (O

XXX |[Oo|O|O(O

XXX |[Oo|O|O(O

XX |[X|[Oo|O|O (0

X|X[X |[D|D|O|D

GRANJAS (AVICOLAS, PORCINAS, BOVINAS, APICOLAS, GVINAS, CUNICULAS]

INFRAESTRUCTURA PECUARIOY |NDUSTRIAL 5| |MENTOS Y

SUBESTACIONES ELECTRICAS, TORRES, ANTENAS

PLANTAS GENERADORAS DE LUZ

T (0|7

T (0|7

T (0|7

T (0|7
T (0|7

TANQUE DE ALMACENAMIENTOQ DE AGUA POTABLE

T|T(D|T

T|T(D|T

T|T(D|T

T|T(D|T

T|T(D|T

T|T(D|T

T|T|(T|T

PCZO DE AGUA POTABLE Y SUS INSTALACIONES

P

P

P

PP

PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

LO

CALIZ|

ACIO

ESPECIAL

RELLENO SANITARIO, PLANTA DE TRATAMIENTO DE DESECHOS SOLIDOS

LO

CALIZ|

ACIO

ESPECIAL

CENTRO DE TRANSFERENCIA DE BASURA

LO

CALIZ|

ACIO

ESPECIAL

Los Usos y Destinos del Suelo sefialados como "LOCALIZACION ESPECIAL" requieren para su autorizacion de estudios complementarios especificos,
tales como el Dictamen de Impacto Urbano, Dictamen de Impacto Vial, Manifestacién de Impacto Ambiental, etc., mismos que deberan ser formulados

por el propietario o desarrollador del proyecto.

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

TEHUIXTLA, MORELOS

DE LAS NORMAS PARA EL DESARROLLO URBANO

Intensidad de Uso del Suelo

La Intensidad del Uso del Suelo es el factor que regula la superficie por construir en un predio, tanto de la superficie de contacto como
de la altura; la primera es regulada por el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), y la segunda la regula el Coeficiente de
Utilizacién del Suelo (CUS).

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) se refiere al porcentaje méaximo de la superficie del predio que podria construirse en
planta baja; por ejemplo, si el COS = 0.50, quiere decir que en planta baja sélo puede ocuparse hasta el 50% de la superficie del

predio.

Para obtener el COS se divide la superficie a construirse en planta baja (superficie cubierta) entre la superficie del predio.

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) se refiere al equivalente en nimero de veces la superficie del predio que puede
construirse en total; por ejemplo, si el coeficiente es de 1.0, quiere decir que la superficie total por construir podré ser hasta una vez la

superficie del predio.

Si el predio fuera de 300 M2, el COS =0.50 y el CUS = 1.0, podria construir 150 M2 en planta baja y 150 M2 en planta alta; 6 100 M2
en planta baja, 100 M2 en el primer nivel y 100 M2 en el segundo nivel, siempre y cuando la altura de tres niveles estuviera autorizada
en la zona en donde se localice el predio. Mas adelante se establecen las normas que regulan la altura de las edificaciones.

Los coeficientes que regiran en este Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tehuixtla seran:

Zona urbana actual H2 COS=0.50 CUS=1.00
Centro Urbano y Corredor Urbano COS =0.75 CUS=1.50

AADU H3 COS =0.50

CUSsS =1.00

AADUH4 COS=050 CUS=1.00
UE Viveros y Agroindustrias COS =0.40 CUS =0.80

UEH2 COS=0.40
UTR COS =0.40

upP COS =0.40
Al COS =0.50
EU COS =0.50
CB COS =0.50

CUS =0.80
CUS =0.80
CUS =0.80
CUS =1.00
CUsS =1.00
CUsS =1.00

Sobre la altura de las edificaciones

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) méaximo permitido estara en funcion de la superficie del predio e incidira en la altura de
las edificaciones; de tal manera que en predios menores a 300 M2 la altura méaxima permitida sera de dos niveles (siete metros); de
301 a 1,250 M2 se autorizaran hasta cuatro niveles (catorce metros); se autorizaran mayores alturas sélo en predios mayores a 1,250
M2. En todos los casos el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) no ser4 mayor a 0.50.

A mayor altura de las edificaciones, éstas deberan estar separadas de las colindancias en una distancia equivalente al 25% de la
altura total del edificio. La distancia minima de separacion sera de 2.50 metros.

Condicionantes generales

Deberan respetarse los derechos de via y zonas federales que determinan la Comisién Federal de Electricidad y la Comisién Nacional

del Agua.

Para los Usos o Destinos del Suelo no contemplados en las matrices de esta Carta Urbana se podra formular un Dictamen de Impacto
Urbano o, en su caso, un Programa Parcial de Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo que determine el H. Ayuntamiento de Jojutla a
través de su dependencia responsable del desarrollo urbano, en coordinacién con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas del Gobierno del Estado.

Sobre el Corredor Urbano, comercial y de servicios, se permitira la construccion o instalacion de actividades comerciales y de
servicios sobre una franja de 50 metros a ambos lados, a partir del alineamiento; aplica a predios que cuenten con frente a la
carretera o vialidad determinada como corredor.

P USO PERMITIDO

Uso Permitido o Compatible expresa la posicion mas | - Todos los usos que no esten explicitamente sefialados en esta tabla, requieren de
conveniente que debe tener dentro de la estructura Dictamen que al efecto emita la dependencia municipal competente, quien se podra
urbana, con respecto a las zonas representativas u asesorar de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado.

homogéneas del centro de poblacién.

X USO IMPROCEDENTE
Uso Prohibido o Incompatible expresa la posicién urbana mas
desfavorable e inconveniente dentro de la estructura urbana;
estas posiciones se deben evitar para prevenir problemas de
funcionamiento urbano y del propio Uso o Destino.

DE LAS CONDICIONANTES:

Atendiendo a la ubicacién del predio respecto a la estructura urbana, la magnitud del proyecto, topografia, condiciones viales del entorno, u otros
factores de tipo ambiental o de alto riesgo, la constancia de zonificacién o licencia de uso del suelo podra ser condicionada a otro tipo de tramites
o estudios especificos.

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO
PARA EL AMBITO INTERURBANO (AREAS NO URBANIZABLES)

ZONA
AGRICOLA DE RIEGO
AGRICOLA DE TEMPORAL
USO FORESTAL (SELVA BAJA CADUCIFOLIA) (*)

PASTIZAL

CENTRO DE ACOPIO DE PRODUCTOS AGRICOLAS
DEPASITOS DE GAS LIQUIDO, GOMBUSTIBLE O EXPLOSIVOS
DEPOSITOS DE FIERRO VIEJO Y DESPERDICIOS INDUSTRIALES
COMERCIO ESTACIONES DE SERVICIO (GASOLINERAS)

| SILOS Y TOLVAS

DESHUESADEROS

BANCOS DE MATERIALES

CLINICA DE MEDICINA TRADICIONAL

PUESTO DE SOCORRO

CENTROS Y LABORATORIOS DE INVESTIGAGION

ESTACIONES METEOROLOGICAS

EDUCACION JARDINES BOTANICOS

Y CULTURA JARDINES ZOOLOGIGOS

ACUARIOS

PARQUES PARA REMOLQUES Y CAMPISNO

PISTAS O CLUBES DE EQUITACION

LIENZO CHARRO O CORRAL DE TOROS

RECREACION CANCHAS DEPORTIVAS A CUBIERTO O AL AIRE LIBRE

CENTROS DEPORTIVOS

UNIDADES DEPORTIVAS

CAMPOS DE TIRO

INSTALACIONES PARA EL ECOTURISMO

GAMPO DE PRAGTICAS MILITARES

SEGURIDAD INSTALACIONES PARA EL EJERCITO

CASETAS DE VIGILANCIA
MORTUORIOS CEMENTERIOS

| COMUNICACIONES |

EQUIP. SALUD

S

INSTALACIONES DE ALTO RIESGO CON BAJA INTENSIDAD DE USO (PRODUGTOS QUIMICOS)
INDUSTRIALES AGROINDUSTRIA

AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS | PARQUES Y JARDINES

HORTALIZAS Y HUERTOS

AGRICOLA, VIVEROS E INVERNADEROS

PECUARIO'Y INSTALACIONES AGROPECUARIAS

FORESTAL ESTABLOS, CABALLERIZAS, GRANJAS

GRANJAS (AVICOLAS, PORCINAS, BOVINAS, APICOLAS, OVINAS, CUNICOLAS)
ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS, TORRES Y ANTENAS
TANQUES DE ALMAGENAMIENTO DE AGUA POTABLE

POZOS DE AGUA POTABLE Y SUS INSTALACIONES

PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

PLANTAS DE TRATAMIENTO DE BASURA, RELLENOS SANITARIOS

PRESAS Y BORDOS

CARRETERAS Y CAMINOS

PUENTES

INFRAESTRUCTURA
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Para el ambito interurbano solo se permitira, por excepcion, vivienda unifamiliar asociada a las actividades productivas del sector

primario.

Los depdsitos de gas liquido, combustible o explosivos, deberan contar con un cinturén de proteccion de 500 metros como minimo;

area en donde sélo se podran permitir los siguientes usos: Recreativos de tipo pasivo informal, ecolégicos o agrolégicos. Estos

depésitos deberan ubicarse alejados de rios y arroyos para evitar la contaminacion de los mantos acuiferos, quedando condicionados a
realizar un estudio previo para considerar su factibilidad y sujetarse a los lineamientos establecidos por las autoridades municipales y

las instancias correspondientes.
Deberan respetarse los derechos de via y zonas federales que determine la CFE y la CNA.

En las zonas en donde existan vestigios prehispanicos debera informarse al Centro INAH Morelos y al Municipio. Los propietarios de

bienes inmuebles colindantes a un monumento, zona arqueoldgica o vestigios prehispanicos, que pretendan realizar obras de

excavacion, cimentacion, demolicion o construccion, que puedan afectar las caracteristicas originales de los mismos, deberan obtener

el permiso del Centro INAH Morelos, mismo que se expedira una vez cumplidos todos los requisitos que sean determinados por la

institucion.
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A fin de establecer el equilibrio entre el desarrollo urbano y la proteccién al medio ambiente, los usos y destinos del
suelo estaran condicionados a solucionar de manera efectiva el tratamiento y desalojo de los residuos liquidos,
quedando sujeta a la supervision de las autoridades federales, estatales y municipales con competencia en la
materia.

Igualmente importante es solucionar el abastecimiento de agua potable, garantizando en cantidad y calidad, el
gasto necesario para la poblacién de proyecto y, en su caso, convenir el destino de las demasias para beneficiar a
la poblacién ubicada en el area de influencia del proyecto.

En el corredor urbano, comercial y de servicios, que forma parte de la estructura urbana se considerara que un
predio forma parte del corredor cuando cuente con frente a la vialidad; en caso de que la distancia abarque grafica
y fisicamente otra manzana, se considerara unicamente el primer predio con frente a la vialidad de la primer
manzana.

Cualquier proyecto o desarrollo, venta de predios, lotificacion, division, fraccionamiento, etc., debera contar con la
autorizacioén de la Direccion General de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Habitacionales del Gobierno
del Estado o de la dependencia municipal con competencia en la materia.

Para aquellos proyectos que pore su ubicacion y uso se establezca un COS = 0.75, seréd obligatorio prever un
sistema para la captacion y canalizacion de los escurrimientos pluviales hacia el subsuelo, sin menoscabo de su
almacenamiento y aprovechamiento.

Las é&reas libres de construccién, en cualquier zona, deberan dedicarse preferentemente a areas verdes
debidamente arborizadas en una proporcion minima del 5% del area libre. EI mismo caso sera aplicable a aquellos
proyectos que por sus caracteristicas requieran de grandes superficies pavimentadas, como estacionamientos
publicos, talleres mecénicos, patios de maniobras, etc..

Para los inmuebles localizados en el centro histérico o que estuvieran catalogados, si asi fuera determinado,
deberan observar las normas establecidas por el INAH. Se seguira el mismo procedimiento cuando los proyectos
se localicen en las zonas en donde existan vestigios prehispanicos.

Normas sobre vialidad

Para efectos de planeacion de nuevos desarrollos en las &reas aptas para el desarrollo urbano o en el area urbana
actual se deberan prever vialidades con las especificaciones que al efecto establece la Ley de Ordenamiento
Territorial y Asentamientos Humanos del estado de Morelos.

En las vialidades primarias de 18 metros de ancho, se deberan disefiar banquetas de 2.00 metros de ancho,
camellén central de 1.00 metro y arroyos de 6.50 metros.

Las banquetas se disefiaran con 1.20 mts. para circulaciéon peatonal y 0.80 metros para area verde arborizada.
La vialidad de 12.00 metros contara con banquetas de 1.50 metros y arroyo de 9.00 metros.

De acuerdo con lo que establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de
Morelos, los derechos de via de las lineas de alta tension, previo dictamen del organismo competente, se podran
utilizar como vialidades u otros usos siempre y cuando no implique estancias prolongadas.

Para efectos de planeacion, cuando se prevean nuevos libramientos, estos deberan contar con 24.00 metros de
ancho como minimo, con banquetas de 2.00 metros, camellon central de 2.00 metros y arroyos de 9.00 metros.

Los desarrolladores y propietarios de predios con frentes a autopistas, carreteras, federales o estatales deberan
respetar una area libre de construccion como franja de amortiguamiento al frente del predio. Para las autopistas
sera de 25 metros y para las carreteras federales y estatales serd de 5.00 metros.

Esta franja no contara con construcciones y podra funcionar como estacionamiento, areas verdes, huertos, viveros,
etc.

Proteccion de rios, arroyos y barrancas

A lo largo de los escurrimientos naturales se propone la implementacion de vialidades riberefias (ambas riberas)
gue impidan la invasion de zonas federales por asentamientos irregulares, que operen como basureros, ademas de
la contaminacién por descargas sin control. Se pueden aprovechar para construir andadores, ciclopistas, areas
deportivas, parques, jardines, juegos infantiles. En el mismo cauce del cuerpo de agua es factible construir represas
para aumentar la superficie de evaporacion y generar remansos para su aprovechamiento recreativo. En la
implementacion de este objetivo podran participar inversionistas privados que deseen manejar la concesion.
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PASEO RIBERENO

Articulo 4, Fraccion VI de la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del Estado de
Morelos:

VI.- Centro de Poblacion .- Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su
expansioén futura y las que se consideran no urbanizables, por estar constituidas por elementos naturales
gue cumplen con una funcién de conservacién o preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y
mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por
resolucion de las autoridades competentes se prevean para la fundacién de los mismos".

De acuerdo a lo anterior, se establecen los siguientes puntos de referencia para establecer el poligono
que delimita en primer lugar al Area de Estudio, y en segundo lugar lo que se denominara el "Limite del
Centro de Poblacion”.

Inicio 1: Cruce del limite municipal, entre Puente de Ixtla y Jojutla, con la Autopista del Sol.

Tramo 1 - 2: contintia por el limite municipal, en linea quebrada, hasta su cruce con el Rio Amacuzac, en
una distancia de 6,196 metros.

Tramo 2 - 3: continta por el limite municipal, en linea quebrada, hasta su cruce con la carretera Tehuixtla
- Tilzapotla, en una distancia de 6,426 metros.

Tramo 3 - 4: contintia por el limite municipal, en linea quebrada, hasta su cruce con el Rio Amacuzac, en
una distancia de 2,770 metros.

Tramo 4 - 5: continda a lo largo del Rio Amacuzac en una distancia de 6,174 metros, de donde se
desprende hacia la Autopista del Sol.

Tramo 5 - 6: parte del Rio Amacuzac en linea recta hasta su cruce con la Autopista del Sol, en una
distancia de 1,137 metros.

Tramo 6 - 1: sobre la Autopista del Sol en una distancia de 6,983, hasta su entronque con el limite
municipal.

El poligono que asi se conforma tiene una superficie de 3,647 hectareas.




