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Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion |/ |
v de Santa Rosa Treinta

PRESENTACION

De acuerdo con lo que establece el Programa Estatal de Desarrollo Urbano 2001 - 2006, el municipio
de Tlaltizapan forma parte de la Regién Sur, junto con los municipios de Amacuzac, Jojutla, Puente
de Ixtla, Tlaquiltenango y Zacatepec; durante el periodo 1990 - 2000, esta region experimenté una
tasa de crecimiento promedio de 1.52% anual, inferior al promedio estatal que para el mismo periodo
fue de 2.67%.

El presente Programa tiene como objetivo regular el area urbana actual y conducir adecuadamente la
expansion de la ciudad. En este Programa se identifican el area urbana actual o &rea urbanizada, las
areas urbanizables y las de preservacién ecoldgica, elementos que conforman el Centro de Poblacion
de Santa Rosa Treinta (Zonificacion Primaria). Asi mismo, se define la estructura urbana, la vialidad
primaria, los usos, destinos y reservas del suelo (Zonificacion Secundaria), asi como las normas para
regular la densidad de poblacion, la intensidad de usos del suelo y la compatibilidad de usos y
destinos del suelo, asi como las etapas de desarrollo y los programas y corresponsabilidad sectorial.

SINTESIS DEL DIAGNOSTICO Y TENDENCIAS

De acuerdo con los datos de los censos de poblacién y Vivienda de 1980, 1990 y 2000, la poblacion
del Centro de Poblacién de Santa Rosa Treinta fue de 10 mil 813, 16 mil 598 y 18 mil 737 habitantes
respectivamente. En el periodo 1980-1990 la tasa de crecimiento fue de 4.38% anual, mientras que
para el periodo 1990-2000, la tasa fue de 1.22%. Por su tendencia histérica de crecimiento
demografico, se estima que para el 2006 la poblacién del Centro de Poblacion de Santa Rosa Treinta
sea de 20 mil 151 habitantes.

De acuerdo XlI Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, el Centro de Poblacién de Santa Rosa
Treinta registr6 una poblaciéon ocupada de 6 mil 307 habitantes, que representaron el 33.66% de su
poblacion total; y de los cuales el 19.72% se desempeid en el sector primario, el 30.14% en el sector
secundario y el 49.96% en el sector terciario.

De la Poblacion Ocupada del Centro de Poblacién de Santa Rosa Treinta el 16.82% percibi6 ingresos
de menos de una vez el salario minimo; el 31.32% percibié ingresos de mas de 1 y hasta 2 veces el
salario minimo; mientras que el 27.49% obtuvo ingresos mayores de 2 y hasta 5 veces el salario
minimo, el 17.16% percibié mas de 5 y hasta 10 salarios minimos mensuales, el 0.33% obtuvo més
de 10 salarios minimos, el 6.26% no recibié ingresos y el 0.62% no especificd ingresos.

La infraestructura del Centro de Poblacion de Santa Rosa Treinta cubre y beneficia a la mayor parte
del area urbana actual; del total de viviendas particulares registradas en el Xl Censo General de
Poblacién y Vivienda del 2000, que fueron 4 mil 343, el 89.55% contaba con energia eléctrica; con el
servicio de agua entubada se registr6 al 94.22% de las viviendas; y el 83.65% de las viviendas
contaba con el servicio de drenaje.

En cuanto a pavimentaciéon de calles, la localidad cuenta con una cobertura del 30%
aproximadamente de calles pavimentadas, a base de concreto hidraulico, asfalto y empedrados; sin
embargo el 10% requiere de su rehabilitacion.

La estructura urbana inicial del Centro de Poblacion obedece a una l6gica de actividades histéricas en
torno al casco de las Haciendas de Santa Rosa Treinta y San Miguel Treinta; actualmente gran parte
de ella se conforma por colonias agrupadas a lo largo del tramo carretero estatal en direccion norte
sur, sobre el cual se encuentran conurbadas las manchas urbanas de los municipios de Tlaltizapan y
Zacatepec.

Por la geometria, ubicacion y trayectoria de la carretera Zacatepec — Jiutepec y por la disposicion de
la mancha urbana en ambos costados de ésta, la localidad de Santa Rosa Treinta es la de mayor
poblacion y se ubica al centro geométrico del poligono urbano, incluyendo dentro de su limite
territorial a varias colonias; por lo que se le ha denominado a este poligono “Corredor Santa Rosa
Treinta“.

El sistema de enlace carretero a nivel regional del Centro de Poblacién de Santa Rosa Treinta, esta
integrado por la carretera estatal Zacatepec — Jiutepec que lo comunica hacia el oriente, norte y sur
del Estado, principalmente con los municipios de Jojutla, Zacatepec, Xochitepec, Cuernavaca y la
cabecera municipal.

El esquema general de estructuracion urbana del Centro de Poblacién de Santa Rosa Treinta,
corresponde al desarrollo de una traza de plato roto, pero que permite una intercomunicaciéon urbana
entre sus diferentes colonias y localidades.

TENENCIA DELA TIERRA EN ELCENTRO DE POBLACION
" o o Propiedad
Ejidal % Comunal % Privada %
2,539.95 80.02 0.00 0.00 634.00 19.98
Superficie total: 3 mil 173.95 hectareas
Fuente: Registro Agrario Nacional
CRECIMIENTO DEMOGRAFICO (TENDENCIA HISTORICA)
Poblacion Poblacion LG AL AL el
1990 2000 crecimiento Estimada Estimada Estimada
1990-2000 a 2006 a2012 a 2024
16,598 18,737 1.22 20,151 21,671 25,064
Incrementos poblacionales por intervalos
2000- 2006 2006-2012 2012-2024 2000 — 2024
1,618 1,520 3,393 5,114
Requerimientos del suelo por incremento poblacional
(Conservando su densidad de poblacion actual)
Densidad de Superficie
Usos del o Habi lacic -
— Yo abitantes poblacion requerida
bruta Hab/Ha. (en Has.)
Habitacional 100 6,327 36 175.75
con serviclos
Requerimientos del suelo por incremento poblacional
(Incrementando su densidad poblacional)
Usos del Densidad de Superficie
suelo % Habitantes poblacion requerida
bruta Hab/Ha. (en Has.)
Habitacional 100 6,327 77 82.17
con servicios

Considerando la densidad de poblacién actual, se requieren un total de 175.75 hectéreas, las cuales pueden
disminuir a 82.17 hectareas si se incrementa la densidad de poblacion.

Bajo esta perspectiva el presente Programa establece un total de 82.17 hectéreas de tierra apta para el
desarrollo urbano o de superficie urbanizable.
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Centro de Poblacion de Santa Rosa Treinta

ZONIFICACION PRIMARIA

La delimitacion del Centro de Poblacién de Santa Rosa Treinta queda determinado por los siguientes
componentes:

Areas urbanizadas: Conformadas por areas urbanas actuales, estas areas pertenecen al Centro de
Poblacién de Santa Rosa Treinta, incluidas las localidades de Pueblo Nuevo, Acamilpa vy
Temimilcingo.

Areas urbanizables: Areas aptas para el desarrollo urbano que se reservaran para su expansion
futura. Estas se ubican principalmente al oriente y poniente del Centro de Poblacién.

Areas no urbanizables: Se integran por areas que cumplen funciones de preservacién de las
condiciones ecologicas del mismo Centro.

AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION

El Centro de Poblacion circunscribe al ambito territorial de aplicacién del presente Programa y queda delimitado
por los puntos que a continuacion se describen:

Siguiendo un recorrido en el sentido de las manecillas de reloj, da inicio en el vértice V1, ubicado al norte del
Centro de Poblacion, en el limite municipal de Xochitepec y ampliacion norte del ejido de Santa Rosa Treinta,
para unir en direccién oriente con el vértice V2 que corresponde a la division politica municipal con Emiliano
Zapata, en una distancia de 1 mil 500 metros;

Se continta en la misma direccion oriente uniendo los vértices V2 y V3, en linea recta hasta interceptarse con la
carretera Temimilcingo - Tetecalita en una distancia de 1 mil 161.57 metros.

A partir de éste, en direccién sur uniendo los vértices V3 y V4, por el eje de la carretera Temimilcingo - Tetecalita,
en una distancia de 693.92 metros, hasta llegar al camino de terraceria que conduce a la zona de granjas
avicolas.

En direccién suroriente uniendo los vértices V4 y V5, sobre el eje del acueducto subterraneo proveniente del
manantial “El Salto” que abastece a la cabecera municipal de Tlaltizapan, interceptandose con el limite norte
entre el ejido y la pequena propiedad de Temimilcingo, en una distancia de 946.12 metros.

Posteriormente, continuando con los vértices V5 y V6 siguiendo una trayectoria en linea quebrada, sobre el limite
norte del ejido de Temimilcingo hasta la interseccion con el limite del ejido de Acamilpa, en una distancia de 1 mil
349.92 metros.

Continuando en direccidn suroriente, uniendo los vértices V6 y V7, siguiendo por el borde del ejido de Acamilpa,
en una distancia de 2 mil 016 metros, hasta interceptarse con el limite del ejido de Acamilpa y con el cauce del
Rio Dulce.

Continuando con el trazo, al oriente del area de estudio, en direccién sur, uniendo los vértices V7 y V8, por el
borde de limites entre los ejidos de Tlaltizapan y Pueblo Nuevo, en una distancia de 2 mil 624 metros, hasta llegar
a la interseccién del ejido de Pueblo Nuevo y la carretera estatal Tlaltizapan — Zacatepec.

Siguiendo en direccién surponiente, uniendo los vértices V8 y V9, por el eje de la carretera estatal Tlaltizapan -
Zacatepec, en una distancia de 1 mil 747. 08 metros, hasta el entronque del camino viejo “El Chilar* que conduce
a Santa Rosa Treinta.

Continuando por el eje del camino viejo “El Chilar” en la direccidn sur, uniendo los vértices V9 y V10, en una
distancia de 620.71 metros, hasta el cruce con el limite municipal de Tlaltizapan y Zacatepec.

Continuando con el trazo de la poligonal, la trayectoria continda al poniente, uniendo los vértices V10 y V11, por
el borde del limite municipal sur entre Tlaltizapdn y Zacatepec pasando por la mancha urbana de la colonia El
Mirador que coincide con los limites ejidales Zacatepec y Santa Rosa Treinta y cuya referencia fisica son las
mojoneras existentes en la colonia; en una distancia de 6 mil 364.36 metros, hasta la triple interseccién municipal
entre Tlaltizapan, Zacatepec y Puente de Ixtla.

 Finalmente en direccion norte, uniendo los vértices V11 y V1, sobre el limite municipal entre Tlaltizapan, Puente

de Ixtla y Xochitepec, en una distancia de 6 mil 145.61 metros.
La superficie total del ambito territorial de aplicacion del Centro de Poblacion de Santa Rosa Treinta es de 3 mil
173.95 hestareas.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Dentro del ambito territorial de aplicacion se define, la zonificacién secundaria, que incluye al centro
urbano, centros de barrio, zona de usos habitacionales, areas aptas para el desarrollo urbano, areas
urbanas para consolidacion, corredores de servicios y areas de preservacion ecologica.

Para cada zona se establecen normas sobre compatibilidad de usos y destinos del suelo, densidad de
poblacion (para usos habitacionales y servicios), asi como las referidas a los coeficientes sobre
intensidad de usos del suelo.

En general se incrementa las densidades de poblacion permitidas como mecanismo de densificacion

de las areas urbanas, brindando alternativas para la construccién de vivienda de interés social y

popular, que en general representan densidades de poblacion superiores a las actuales; lo que
significa preparar el soporte de infraestructura necesaria, tanto en la materia de servicios y
equipamiento urbano.

La Intensidad de uso del suelo es el factor que regula la ocupacién (Superficie de contacto) y
volumetria (numero de niveles) de una construccion a desarrollar dentro de un predio, para lo cual se
establece el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS).
El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), se refiere al porcentaje de la superficie del predio que
podra construirse en planta baja (Superficie de contacto). Para obtener el Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) se divide la superficie de contacto (Superficie de construccion en planta baja) entre la
superficie del terreno.

Para efectos del calculo de la Intensidad de Uso del Suelo (COS y CUS), se debera entender como
superficie de construccion toda aquella superficie cubierta.

El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), se refiere a una proporcion equivalente al nimero de
veces la superficie del predio que podra construirse en total. El Coeficiente de Utilizacion del Suelo
(CUS) se obtiene de dividir la superficie total de construccion (Planta baja y planta alta) entre la
superficie del terreno.

El resultado de ambos coeficientes se expresa en términos absolutos y porcentuales. Para la
regulacion del COS y CUS en el ambito de aplicacién de este Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Santa Rosa Treinta, las autorizaciones y regulaciones de las construcciones se
apegaran a los coeficientes descritos en la tabla de Zonificacion Secundaria.

En la siguiente tabla, se establece para cada zona, normas sobre compatibilidad de usos y destinos del
suelo, densidad de poblacion (para usos habitacionales y servicios), asi como las referidas a los
coeficientes sobre intensidad de uso del suelo.

Zona | Descripcion

Zonas Habitacionales

Localidades de Santa  [£0na habitacional de usos mixtos, con superficie de 401.89 hectareas.
Rosa Treinta, San Miguel [Lote tipo: 200 m?
Treinta (Amador Salazar), | viviendas por hectareas: 31 Viv./Ha.
El Mirador, Otilio Montafo -
ZH1 y las colonias Zaragoza, Normatividad:
Ampliacién Zaragoza, Densidad de poblacién neta: Hasta 200 habitantes por hectarea.
Echeverria, La Matanza |Densidad de poblacién bruta: Hasta 130 habitantes por hectarea.
(10de M;yo) y Emiliano | coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), maximo permitido: 0.50
apata Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), maximo permitido: 1.00
Zona habitacional de usos mixtos, con superficie de 123.56 hectareas.
Lote tipo: 300 m?
Viviendas por hectarea: 23 Viv./Ha.
ZH2 .Pye'b|0 Nuevo, ' Normatividad:
Temimilcingo y Acamilpa |Densidad de poblacién neta: Hasta 150 habitantes por hectarea.
Densidad de poblacién bruta: Hasta 98 habitantes por hectarea.
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), maximo permitido: 0.50
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), maximo permitido: 1.00
Corredores urbanos
Para la instalacién de comercio y servicios, predominando sobre los habitacionales. Sobre]
una franja de 50 metros, a partir del alineamiento de la carretera Zacatepec - Jiutepec
partiendo desde El Mirador en direccién norte hasta la localidad de San Miguel Treinta)
(Amador Salazar).
Corredor de comercio y de|Lote tipo: 100 m?
CCs servicios (Tramos A - B, C{Viviendas por hectarea: 61 Viv./Ha.
D,E-F,G-Hyl-J) [Normatividad
Densidad de poblaciéon neta: Hasta 400 habitantes por hectarea.
Densidad de poblacién bruta: Hasta 260 habitantes por hectarea
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), maximo permitido: 0.50
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), maximo permitido: 1.00

Para los corredores urbanos antes descritos se debera prever un carril de desaceleracién cuando las caracteristicas e intensidad de usoj
asi lo requieran. Cuyas dimensiones seran determinadas en los proyectos ejecutivos correspondientes.
Zonas de Preservacion Ecoldgica
En una superficie de 2,189.42 hectareas, ubicadas al oriente del area urbana
Solo se permitiran usos del suelo asociados a las actividades primarias.
En una superficie de 270.38 hectareas, ubicadas al oriente y poniente del area urbana
Solo se permitiran usos del suelo asociados a las actividades primarias.

AR Zonas Agricolas de Riego

Zonas Agricolas de

AT Temporal

P Zona de pastizales  |En una superficie de 43.01 hectéreas, ubicadas al oriente y suroriente del &rea urbana.

Areas Aptas para el Desarrollo Urbano

Zona de usos mixtos del suelo, predominando los usos habitacionales, con una superficie de
72.08 hectareas, al poniente del area urbana.

Lote tipo: 100 m?
Viviendas por hectarea: 61 Viv./Ha.
Area apta para el Normatividad:

desarrollo urbano uno, tres|Densidad de poblacién neta: Hasta 400 habitantes por hectéarea.
AADU 1, 3Y 4| y cuatro. (Ctilio Montafio, | Densidad de poblacién bruta: Hasta 260 habitantes por hectarea.

Luis Echeverriay | Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), maximo permitido: 0.50
Ampliacion Zaragoza) A excepcion de los usos previstos para actividades econémicas generadoras de empleo,
donde el coeficiente podra ser de hasta 0.75
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), méximo permitido: 1.00
A excepcion de los usos previstos para actividades econémicas generadoras de empleo,
donde el coeficiente podra ser de hasta 1.50

Zona de usos mixtos del suelo, predominando los usos habitacionales, con una superficie dg
10.09 hectéreas, al suroriente y sur del area urbana.

Lote tipo: 200 m?

Viviendas por hectarea: 31 Viv./Ha.

Normatividad.

Densidad de poblacién neta: Hasta 200 habitantes por hectarea.
Densidad de poblacion bruta: Hasta 130 habitantes por hectarea
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), maximo permitido: 0.50
A excepcion de los usos previstos para actividades econémicas generadoras de empleo,
donde el coeficiente podra ser de hasta 0.75

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), méaximo permitido: 1.00
A excepcion de los usos previstos para actividades econémicas generadoras de empleo,
donde el coeficiente podra ser de hasta 1.50

Area apta para el
desarrollo urbano dos y
cinco. (Col. Emiliano
Zapata y Otilio Montario)

AADU 2y 5

NORMATIVIDAD DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE SANTA ROSA TREINTA

Zona

Descripcion

Areas Urbanas para Consolidacion

AUC1 Y AUC3

Area Urbana para
Consolidacion uno y tres

Zona de usos mixtos del suelo, predominando los usos habitacionales, con una superficie dg
8.12 hectareas, al suroriente y nororiente del area urbana.

Lote tipo: 150 m?

Viviendas por hectérea: 46 Viv./Ha.

Normatividad.

Densidad de poblacion neta: Hasta 300 habitantes por hectarea.

Densidad de poblacién bruta: Hasta 195 habitantes por hectarea.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), maximo permitido: 0.50

A excepcion de los usos previstos para actividades econdémicas generadoras de empleo,
donde el coeficiente podra ser de hasta 0.75

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), maximo permitido: 1.00

A excepcion de los usos previstos para actividades econdémicas generadoras de empleo,
donde el coeficiente podra ser de hasta 1.50

Zona de usos mixtos del suelo, predominando los usos habitacionales, con una superficie dg
42.33 hectareas, al poniente del area urbana.

Lote tipo:200 m?
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Viviendas por hectérea: 31 Viv./Ha. Sastrerias
Normatividad. Talleres de reparacion de articulos en general
Area Urbana para Densidad de poblacion neta: Hasta 200 habitantes por hectarea. Senvicios de limpieza y mantenimiento de edificios
AUC2 Consoli daci()np dos Densidad de poblacién bruta: Hasta 130 habitantes por hectarea. % Servicios de alquiler de articulos en general y paqueteria
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), maximo permitido: 0.50 g [Bancos de materiales
A excepcion de los usos previstos para actividades econémicas generadoras de empleo, & [Productos quimicos de alto riesgo
donde el coeficiente podra ser de hasta 0.75 Pinturas y solventes
- - . L " Silos y tolvas
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), maximo permitido: 1.00 Empai p—
A excepcion de los usos, previstos para actividades econémicas generadoras de empleo, Contralos do abasto
donde el coeficiente podra ser de hasta 1.50 Gertiros de acopio de productos agrioolas
Usos Especiales g Rasiros y frigorificos
. . . . . . . £ | o |Bodegas
Uso E il (Mi Usq_especnal para instalaciones reqrgatlvas y espacios ablerto.s,. al poniente de la Col. 2|8 Bodegas de aimacenamiento de Glindros de gas LP:
UE so Especial (Minas Emiliano Zapata y norte de la Col. Otilio Montafio, con una superficie de 13.07 hectareas E:
abandonadas) patay ’ ’ P ) : _5 << | Depdsitos de maguinaria, madera o vehiculos
) . . . . . £ Depositos de combustibl i
Sélo se permitiran usos relacionados con equipamiento y recreacion al aire libre. a p(?sf os ecom,us,' S0 explasivos -
" o Depdsitos de gas liquido de hasta 500,000 litros
Concentraciones urbanas 2 — —— S R—
- - - o Depoésitos de fierro viejo y desperdicios industriales
Usos mixtos del suelo, dentro de la zona central de la localidad de Santa Rosa Treinta, con Agendia do corece
una superficie de 5.70 hectareas. Central de correos
Lote tipo: 100 m? ° Senvicios de paqueteria y envios foraneos
Viviendas por hectarea: 61 Viv./Ha. & [Agencia de telégrafos
Normatividad. -§ Central de telégrafos
CuU Centro Urbano Densidad de poblacion neta: Hasta 400 habitantes por hectarea. g Agencias y centrales de teléfonos con servicio al pliblico
Densidad de poblacion bruta: Hasta 260 habitantes por hectarea g |Agencias y centrales de teléfonos sin servicio al plblico
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), maximo permitido: 0.50 3 EStacfmes Ze 'ald'? _
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), méaximo permitido: 1.00 staciones de television
. s p Torres de telecomunicaciones
Para los inmuebles de valor histérico que forman parte del centro urbano deberan respetar -
. Antenas de telefonia celular
las normas establecidas por el INAH. —————— — ~
- - - — — - erminales de autobuses y microbuses urbanos
Usos mixtos del suelo, dentro de las localidades el Mirador, Otilio Montafio y San Miguel Termirelos 06 aicbuses forioos
Treinta (Amador Salazar). Con una superficie de 8.56 hectareas. Correl de althuses
Lote tipo: 100 m? Terminales de camiones de car
ga
Viviendas por hectarea: 61 Viv./Ha. £ |Estacionamientos piblicos y/o pensiones
Normatividad. 8 |Estacionamientos ptiblicos con lavado automotriz
CB Centros de Barrio Densidad de poblacién neta: Hasta 400 habitantes por hectarea. g Encierro y mantenimiento de vehiculos
Densidad de poblacién bruta: Hasta 260 habitantes por hectarea = |Corralones
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), maximo permitido: 0.50 Sitios de taxis
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), maximo permitido: 1.00 Aeropuerto
Para los inmuebles de valor histérico que forman parte del centro de barrio deberan respetar Helipuertos
las normas establecidas por el INAH. Aeropistas
Cines
Salas de concierto y cinetecas
MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO DEL CENTRO DE 5 oo oororcone
'4 [3}
POBLACION DE SANTA ROSA TREINTA § [Ferias ycircos
é Centros comunitarios
La Compatibilidad de los Usos y Destinos del Suelo del ambito de aplicacién de este Programa de Desarrollo ) Centros culturales
Urbano de Centro de Poblacion de Santa Rosa Treinta, se regulan a través de la siguiente Matriz. S Clubes sociales
) ENE N FNIENER EMER 5 Salones para banquetes, salones para fiestas
I |SE|ISE|ISE w | SE[SE|SE|[> |SE|SE 2 Salones para fiestas infantiles
22 |>81>8]1>283 = g |>8[>8|>8| & >81>8 s . ,
o [aN|Q2e~ % 5 § - | 5N 5« % Y s |ls~ £|s Salones,dlejuegoselectromcos
Z d|Z d|Z o] & E _ 3 s oulz Z g% B _g S PIaz?scmce}s
Uso Compatible: Es aquel que debido a su afinidad ceEfe el 8l g E] 8|3 aleg|® °g|7 ot O] |3 § |fwdnesvecinaes
con el uso normativo se puede establecer. s|E SlE |8 & s © 3 S |8 d|8 d|d |58 |8 S| & w & Juegos infantiles
sla 3|3 Sla 3 5| 2| ¢ S |5 5|3 5| 3/ 88|83 Bls 3 Parques
sl & 38 g g 3 S |8 B[s S|f S|log|e B2 = E los deporti
vlo olo < o O 2 = g o OoO|o ol o g ® o ol o SpeCtaCU 0s epOmVOS
Al ML o © [=J ko) o Wl Mo o™ = o w|lo © N L
] ~|~ ol « < 0 |¥ qQd F|d F| <4 Q¥ « Ferias y exposiciones
s glg oo o L g ol gl of 68 o oo —
3 &|& 38 B g 3|8 &8 8 g B8 & Gimnasios
:‘Eu I|T T|T T I T|T T|T T I T|T T Billares yjuegos de mesa
] o
. 8 % o |® Pistas de boliche
O e me s e gl ||| E ]
Incompf'ﬂl fidad con olros UsGs, debido al grado og = 2 5| > 212l 2| €lg |° 2 Albercas, escuelas de natacion
contaminacion que producen, a deterioro qu & S £ ks gl © © o | o ] e b | - o
pueden ocasionar al medio ambiente y que puedan - f g 5] ] § § § 2 < g ‘;‘_{‘; g ° © ArHES pera TomoIaes ycamp Isr.n.o oono s eabanes
poner en peligro la vida y la salud de los habitantes, 9 s |s % § S| & 85| & |83|%|c=g| = | 8 S £ Club de golf, club campesire (sin viviendas)
por la disparidad de actividades y los impactos s leglsgl 8| 8| 8| 8 |g-|E<|E8| 8| ¢ e 8. |Club de golf, club campesire (con viviendas)
urbanos que se deriven de ellas. s g E|lsel g 8| 8| glce|c2|2gl & e ¢ Q |Lienzo Charro
S 98 §leg| e| 8| 2| & [s8|eE |25 8| 8| & Campos de tiro
T I <] Ow o o o o <L S |'<C S < O ) O O
Modulo deportivo
= Centros deportivos
[+ N .
S |unifamiliar Unidades deportivas
s Estadios deportivos
=3 . )
£ |Puwritamiliar Comandancia de policia
Centros de desarrollo infantil (CENDI) Sector de palicia y transito
Jardines de nifios Central de policiay transito
Ensefanza a nifios atipicos Encierro de vehiculos de palicia y transito
Escuelas primarias 8 Estacion de bomberos
Academias de ensefianza de idiomas E Puesto de socormo
Academias de capacitacion para el trabajo 5 [Certral de ambulancias
Academias de computacion 3 Cementerios
Secundarias o secundarias técnicas ‘c -
. - - 'S |Crematorios
c Preparatorias o colegio de bachilleres 5 Certros de carburacion de gas L P, (verta al pabiico)
Zg Institutos técnicos @ — ik i
8 [centros de capacitacion Centros de carburacion de gas LP. de autoconsumo
% Escuelas de ensefanza en un sistema abierto, secundarias,) Centros de carburacion con taller de conversion
w preparatorias y universidades Estaciones de senvicio (gasolineras)
Te?nopglcos - Centros de culto religioso templos, iglesias
Uniersidades Publicas © | Oficinas de Gobiemo Federal, Estatal y Mnic
Universidades Particulares B c.n.as © no ’ yMuicipal
Centros de estudios de postgrado o especialidades g g Semcflos de.p.roteocmn devalores
Centro de capacitacion religiosa, seminarios o conventos g :‘ Palacio Muricipd
- - — - D |.© [|Agenciadel Mnisterio Publico Federal y Estatal
g Centros y laboratorios de investigacion agricola o |5 Triourales de Jusiic
§ Centros y laboratorios de investigacién nuclear "g:; 3_ " s — usticia
3 Estaciones meteoroldgicas ‘E :s Juzgados Giviles o Penales
‘q;':; Bibliotecas, hemerotecas y archivos .g § Centro Tutelar para Menores infractores
E Museos, local, regional, de sitio, acuarios y planetarios g_ ‘g Centro de readaptacion social
.3 Casas de cutura W 1€ |Sucursales bancarias y casas de cambio
uf;:— © Centros de exposiciones temporales 2 Oficinas privadas
5 |Teatros P
S [Teatros al aire libre *2 Cocina econdmica, comedor industrial, fuente de sodas, jugueria,
© Auditorios g tamaleria, comedor naturista, fonda, taqueria torteria, antojeria,
= O . . . . . .
Jardines, botanicos y etnobotanicos iﬁ cafeteria, marisqueria, merendero, pizzeria, pozoleria
Galerias de arte 'g g . . -
Centros de procesadores de informacion 'g >| Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas
Hospital general % Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas, bar, misica viva
Hospital de urgencias < |variedad
Hospital de especialidades @ Carttinas, bares, cervecerias y pulquerias
Consultorio 5 2| Centros nocturnos, discotecas y pefias
Centro de consultorios 9
'g Centro de salud 'g :Hotel&
g Clinica de urgencias % | Hoteles con centros noctumos
Clinica general < E Mbteles
Clinica de médicina tradicional = Casas de huéspedes, posadas, casas para estudiantes
Laboratorio de andlisis clinicos, dentales, radiografias Industria pesaca
Laboratorio de productos farmacéuticos y homedpatas 8 Industria mediana
Laboratorio viral E Industria ligera
Guarderia infantil ﬁ Industria Artesangl
Centro de tratamiento de enfermedades crénicas .g Mcroindustria
© Centros de integracion juvenil o familiar £ Industria no contarminartte (mecyiladoras)
.2 | Asociaciones de proteccion Agraindustria
~'§_ Orfanatos y casas de cuna > Bosques
© |Asilos de ancianos -g Pastizales
3] © -
§ Clinicas y dispensarios veterinarios o tiendas de animales 2w Hortalizas o huertos
7] = -
E Salones de corte animal gg Mivercs e invermedercs
N ; ;
Centros antirrabicos y de cuarentena s o Instelaciones agropecuarias
<} .
Hospitales veterinarios k3] Establos y cabdlerizas
b
Agencias funerales de inhumaciones, velatorios g) Granjas (avicdlas, porcinas, bovines, apicolas, ovines, cunicuias)
Tiendas de abarrotes, carnicerias, recauderias, expendios de pollo,
cremeria, salchichoneria Subestaciones eléctricas, torres y antenas
Venta de comida elaborada sin comedor, rosticerias, paleterias, © Plartas generadoras de iz
neverias, marisquerias 5 T prg —
Vinaterias § anoues mecenamiento de agua potable
Panaderias y pastelerias ﬁ Pozos de agua potable y sus instalaciones
Venta de granos, semillas, forrajes, chiles o molinos de nixtamal 8 Plantas de tratarmiento de aguas negras
Farmacias, boticas, droguerias, dispensarios y veterinarias “E Plartas detr ientode a, rellencs saritarios
Tiendas de especialidades -
e Tiendas de autosenvicio Centros de transferencia de basura
8 Tiendas departamentales
< , . ,
5 Contros comerciales Para los usos del suelo no contemplados en esta tabla, asi como los solicitados en las &reas aptas para el
2 Plazas comerciales hasta 3,000 N7 desarrollo grbano (AADU), se debera realizar un Programa Parcial de Dese}rrollo Urbano y/o en su caso el
ﬂé Plazas comerciales de més de 3,000 mE de &rea de verta co,rre.spond|elnte estudio de Impacto Urbapo, segun Io. este}blezca la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
g Mercados y tianguis Publicas conjuntamente con el H. Ayuntamiento de Tlaltizapan.
g— Venta de materiales para construccion
1] : o
Venta de materiales eléctricos CONDICIONANTES GENERALES
-g Venta de materiales sanitarios
g Ferreterias, tlapalerfas, madererias, vicrieras y venta de herrajes * A fin de establecer el equilibrio entre el desarrollo urbano y la protecciéon al medio ambiente, los usos y
8 |Distribuidores y venta de vehiculos destinos del suelo que se establecen en la zonificacién secundaria estaran condicionados a solucionar de
Venta de maquinaria manera efectiva el tratamiento y desalojo de los residuos liquidos, quedando sujetos a la supervision
Venta de refacciones, llantas y accesorios, sin taller de reparacién de las autoridades Federales, Estatales y Municipales con competencia en la materia. Igualmente
Deshuesaderos importante lo es solucionar el abastecimiento de agua potable, para lo cual se debera garantizar, en
Renta de vehiculos y maquinaria cantidad y calidad, el gasto necesario para las poblaciones de proyecto, y en su caso, convenir el
Talleres d i6n de vehicul . , - .. . , . .
Ta"eresderhe;.):;cm’:n e.vza iculos destino de las demasias para beneficiar a la poblacion ubicada en el area de influencia de cada uno
eres de hojalateria y pintura , ,
Sorvicio do autolavado de los proyectos que se lleguen a generar en la zona. Asi como respetar los derechos de via y zonas
Sevicios de lavado y Iubricacion automolriz federales que determinen la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, la Secretaria de Desarrollo
Talleres de reparacion eléctrica automotriz Urbano y Obras Publicas, la Comision Federal de Electricidad y la Comisién Nacional del Agua.
Vulcanizadoras
Talleres de alineacion y balanceo « Cualquier proyecto o desarrollo, venta de predios, lotificacion o subdivision, fraccionamiento o similar,
;:'r:eresdereparac"’;demaq“'”a”a’ lavadoras y refrigeradores gue se pretenda realizar en cualesquiera de las areas que integran el Centro de Poblacion, deberan
fos y sanitarios publicos . .z . 'z . . . .
ySeraIe P — contar con la autorizaciéon de la Direccién General de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos
Salones de belleza, peluquerias y estéticas H b . | d | G b d | E d . b d | d d Lo |
Lavanderias y fiorerias a |taC|ona} es e obierno de stado, sin menoscabo de las autoridades municipales
Lavado y tefiido de alfomboras correspondientes.

* En los corredores de servicios establecidos en la estructura urbana, se consideraran predios
completos con frente a la vialidad, en caso de que la distancia establecida abarque gréafica y
fisicamente otra manzana, se considerara Unicamente el primer predio con frente a la vialidad de la
primer manzana.

« Para aquellos proyectos que por su ubicacion y uso se establezca un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo maximo de 0.75, sera obligatorio prever un sistema que permita la captacién y canalizacion de
escurrimientos pluviales hacia el subsuelo, sin menoscabo de la posibilidad de su almacenamiento y
aprovechamiento.

Se establece que las éareas libres de construccion de cualquier zona, deberan dedicarse
preferentemente a areas verdes debidamente arborizadas (cémo minimo el 25%).

El mismo caso seré aplicable a aquellos proyectos que por su uso requieran de grandes superficies
pavimentadas como es el caso de talleres mecanicos, estacionamientos publicos, patios de
maniobras, etcétera.

* En caso de zonas donde existan vestigios prehispanicos, y/o elementos con valor historico, se
deberan aplicar las restricciones marcadas por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH), en base a la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos.

Ademas los propietarios de bienes inmuebles colindantes a un monumento, que pretendan realizar
obras de excavacion, cimentacion, demolicién o construccion, que puedan afectar las caracteristicas
de los monumentos histéricos o artisticos, deberan obtener el permiso del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, que se expedira una vez cumplidos todos los requisitos que sean
determinados por la institucion.

Lo anterior refleja la necesidad de regular los usos del suelo en las areas aledanas a las zonas
arqueoldégicas o de conservacion; por lo que se establece una zona de proteccion.

Dicha zona comprende la primer manzana periférica a la zona de conservacién; cuya normatividad
es la siguiente:

- Deberd solicitarse el permiso del INAH.
- Las edificaciones no deberan ser mayores de un nivel de altura.

Para las zonas consideradas como areas aptas para el desarrollo urbano, la normatividad aplicable
sera la anterior, ademés de: Establecerse una franja de 5 metros en la zona periférica a la zona
arqueoldgica o de preservacion, en donde los usos permitidos seran los espacios abiertos (canchas
deportivas, huertos e invernaderos o estacionamientos).

Normas Complementarias de Vialidad

Para efectos de Planeacién de nuevos desarrollos en las areas aptas para el desarrollo urbano
(AADU), asi como al interior de las areas urbanas del Centro de Poblacion de Santa Rosa Treinta, se
prevera para la nueva proyeccion de vialidades secundarias (calles) una seccion de 12.00 metros de
ancho minimo, como lo establece la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos del
Estado de Morelos y 18.00 metros para vialidades primarias (Avenidas).
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VIALIDADES PRIMARIAS

Especificaciones Vialidad Primaria:

*Banquetas de 2.00 metros de ancho, con una circulacion peatonal de 1.20 metros y una franja
jardinada (opcional) de setos de 0.80 metros que permita separar la circulacion vehicular de la
peatonal.

+Vialidades laterales en ambos sentidos de 6.50 metros de ancho total por seccién.

«Camellén central de 1.00 metro.
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VIALIDADES SECUNDARIAS

Especificaciones Vialidad Secundaria:
*Banquetas de 1.50 metros de ancho, segun normatividad de Sedesol, que establece una circulacion

peatonal minima de 0.90 metros y zona jardinada minima de 0.60 metros.
*Arroyos de 9.00 metros de ancho con dos carriles de circulacion y uno para estacionamiento
momentaneo.

*Derechos de Via de las Lineas de Alta Tension :

De acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y Asentamientos Humanos, los derechos de via de
las lineas de alta tension, previo dictamen del organismo competente, se podran utilizar como
vialidades u otros usos o destinos (previendo el respecto de su propio derecho de via), que
preferentemente no impliquen estancia prolongada de personas.

Nota: Los proyectos definitivos propuestos deberan ser avalados por las instancias correspondientes.

Libramientos:

Para efectos de planeacién de nuevas vialidades que funcionen como libramientos se prevera una
seccibn de 24 metros de ancho minimo. Deberan respetarse como minimo las siguientes
especificaciones:

Banquetas de 2.00 metros de ancho con una circulacion peatonal de 1.20 metros y una franja jardinada
(Opcional) de setos de 0.80 metros que permitira separar la circulacion vehicular de la peatonal,
vialidades laterales en ambos sentidos de 9.00 metros de ancho total por seccion y camellon central de
2.00 metros.

Restricciones de construccién en vialidades:

Los desarrolladores y propietarios de predios con frente a autopistas, carreteras federales o estatales
deberan respetar un area libre de construccion al frente de su predio como franja de amortiguamiento,
es decir, conservar areas verdes, estacionamientos, vialidades, huertos, viveros o cualquier otro uso
que no requiere de construccién. Deberan respetarse como minimo las siguientes dimensiones:
Autopistas: 25 metros y carreteras federales y estatales: 10 metros.

Proteccion de rios. arroyos y barrancas:

A lo largo de los escurrimientos naturales, se propone la implementacion de vialidades riberefias
(ambas riberas) que impidan la invasién de las zonas federales por asentamientos irregulares y la
consabida contaminacién del agua, por lo que aunado a los ejes viales, se pueden implementar
andadores, ciclopistas, areas deportivas, parques y jardines y en general areas abiertas y verdes. Las
actividades que en estas zonas pueden ser realizadas incluyen juegos infantiles, actividades
deportivas, ejercicios gimnasticos, compra venta de alimentos y otras no dafinas al ambiente. En el
mismo cauce del cuerpo de agua es factible construir represas para aumentar la superficie de
evaporacion y para generar remansos dedicados a la practica del remo. En la implementacion de estos
proyectos podran participar inversionistas privados que deseen manejar la concesién. Estas vialidades
riberefas deberan contar minimo con las siguientes especificaciones:

Ancho minimo de 10 metros, con secciones de 7.00 metros (en ambos lados del afluente) y banquetas
de 1.50 metros de ancho, con una circulacién peatonal de 1.00 metro y una franja jardinada (opcional)
de 0.50 metros (en ambos lados de las vialidades).

LICENCIA DE USO DE SUELO

Antes de la solicitud de Licencia de Construccion, el propietario, poseedor o arrendatario de un predio
o inmueble, debera obtener la Licencia de Uso del Suelo apegado al presente Programa, previo pago
de los derechos establecidos en la Ley de Ingresos vigente para el municipio de Tlaltizapan, Morelos.

ETAPAS DE DESARROLLO

Con la finalidad de prever la inversién publica y privada en el ambito territorial de aplicacién del
presente Programa, se determinan los horizontes establecidos que obedecen al corto plazo (2006),
mediano plazo (2012) y largo plazo (2024).

Dentro de la zonificacibn secundaria se han sefalado las areas susceptibles a incorporarse al
desarrollo urbano, indicandose también los baldios existentes, ya que representan un importante
soporte ante la demanda del suelo para usos habitacionales y para comercio y servicios de nivel
basico.

En el corto plazo es deseable inducir la saturacion de baldios que existen en Santa Rosa Treinta antes
de abrir nuevas areas al desarrollo urbano (AUC), sin embargo, atendiendo a las tendencias de
crecimiento que se observaron en las areas urbanas se hace necesario ofrecer alternativas de
ocupacion a mediano y largo plazo, principalmente hacia el poniente y oriente del area urbana del
corredor Santa Rosa Treinta, en donde se identificaron 82.17 hectareas susceptibles a incorporarse al
desarrollo urbano, pertenecientes en su totalidad al régimen ejidal.



